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Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 8. oktober 2019 de overordnede principper og verktajer for
en jordforsynings- og byggemodningsstrategi. Som led i denne strategi udviklede forvaltningen et
prioriteringsvaerktej, der i dag anvendes til at vurdere hvornar der er behov for arealopkeb og

byggemodning samt til at understette beslutninger om, hvilke omrader der ber prioriteres.

Forvaltningen fremlegger 1 denne sag prioriteringsvarktejet 1 sin nuvaerende form, men foreslér
samtidig, at der udarbejdes en ny proces for prioritering af jordforsyning og byggemodningstiltag i
Norddjurs Kommune.

Formalet er at sikre, at proces og metode afspejler den nye udvalgsstruktur og arbejdsform, hvor
udvalgene 1 hgjere grad arbejder strategisk og hvor prioriteringen af jordforsynings- og

byggemodningstiltag samtidig tager udgangspunkt i den senest vedtagne Kommuneplan 2025.

Selvom prioriteringsvarktajet peger pa byggemodningsbehov i flere byer, anbefaler forvaltningen,
at der frem mod budget 2027-2030 udarbejdes anlegsforslag til arealerhvervelse og byggemodning
for boligomrader og erhvervsomrader udelukkende i Auning, séledes at den nuvarende

eftersporgsel 1 Auning, pé bade bolig- og erhvervsomrader, kan imedekommes.

En ny proces og metode som muligger en hgjere grad af strategisk arbejde med jordforsynings- og
byggemodningstiltag samt et forslag til prioritering af de gvrige bolig- og erhvervsomrider vil blive

forelagt udvalget senere pa éret.

Boligomrader

Prioriteringsverktojets resultater for arealer til byggemodning af boligomréder fremgar af Tabel 1.

Her angiver gron skrift at minimumsarealerne er indfriet og red skrift angiver at de ikke er indfriet.
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Tabel 1: Boligomrader
Byomrade Kommunalt minimumsareal for Kommunalt minimumsareal for
igangsatning af byggemodninger opkeb af jord til byggemodninger
(bolig) (bolig)
Fastsat Tilgaengeligt Fastsat Tilgaengeligt
minimumsareal | areal minimumsareal | areal
Grenaa 3 ha 2,2 ha 4,5 ha 12,1 ha
Auning 3 ha 2,8 ha 4,5 ha 9,6 ha
Allingébro 0,5 ha 1,3 ha 0,75 ha 6,4 ha
Orsted 0,5 ha 1,5 ha 0,75 ha 3,8 ha
Trustrup 0,5 ha 0 ha 0,75 ha 0 ha
Boennerup Strand | 0,5 ha 0 ha 0,75 ha 1,7 ha
Orum 0,5 ha 0,3 ha 0,75 ha 0,3 ha
Glesborg 0,5 ha 0 ha 0,75 ha 0,7 ha
Gjerrild 0,5 ha 0,7 ha 0,75 ha 2,0 ha
Fjellerup 0,5 ha 0,3 ha 0,75 ha 0,3 ha
Lyngby 0,5 ha 0 ha 0,75 ha 0 ha
Stenvad 0,5 ha 0 ha 0,75 ha 0 ha
Also 0,5 ha 0 ha 0,75 ha 0 ha
Alsrode 0,5 ha 0,3 ha 0,75 ha 0,3 ha

Kolonne 2 viser, hvor meget kommunal jord Norddjurs Kommune ejer som enten er byggemodnet
eller er i gang med at blive byggemodnet.

Kolonne 4 viser hvor meget kommunal jord Norddjurs Kommune ejer i alt.

Kolonne 1 og 3 viser de minimumsarealer Norddjurs Kommune har fastsat, som skal vere til

radighed.

Hvis det tilgengelige areal er storre end det fastsatte minimumsareal er tallet gront og hvis det er
mindre, er tallet radt. I sa fald skal det vurderes, om der skal igangsattes byggemodning eller
foretages arealopkeb.

Tabellen viser, at minimumsarealerne for igangsatte eller ferdige kommunale byggemodninger til

boligomrader ikke er indfriet i Grenaa, Auning, Trustrup, Bennerup Strand, Glesborg, @rum,
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Fjellerup, Lyngby, Stenvad, Also og Alsrode samt at minimumsarealerne for kommunalt ejet jord
til byggemodninger 1 fremtiden ikke er indfriet 1 Trustrup, @rum, Glesborg, Fjellerup, Stenvad,
Alse og Alsrode og Lyngby. Det bemarkes, at der ikke har vaeret henvendelser om grundkeb i de

sidstnevnte seks byer

I Grenaa er byggemodningen nord for Mellemstrupvej pa Vester Hesseldal ferdig. Der er udlagt 23
byggegrunde, hvoraf to er solgt, og to er reserveret. En etape 2 kan byggemodnes, nar behovet

opstér.

I den nordlige del af Glesborg er der udarbejdet ny lokalplan, hvor der er boligparceller til salg, og
B45 opferer nye almene boliger indenfor samme lokalplan. Det anbefales derfor ikke at igangsatte

kommunal byggemodning pd nuvarende tidspunkt.

I Trustrup har letbanen endnu ikke haft den forventede effekt pa efterspergslen efter byggegrunde.
Der er en stor udstykning nord for Trustrup mod Lyngby, hvor der er adskillige grunde til salg.

En vejledende tidshorisont for ovennavnte arealer fra budgetvedtagelsen i oktober vil vaere som
folger:
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Ar1
Budgetvedtagelse

Ar2

Planlegning

Ar3
Byggemodning

Salg

Safremt frivilligt salg ikke kan opnés, skal der paregnes op til ét ar ekstra i forbindelse med eventuel

ekspropriation.

Erhvervsomrader

For arealer til byggemodning af erhvervsomrader fremgér prioriteringsvaerktejets resultater i Tabel

2.

Tabel 2: Erhvervsomrader

Byomrade Kommunalt minimumsareal for Kommunalt minimumsareal for
igangsatning af byggemodninger opkeb af jord til byggemodninger
(erhverv) (erhverv)
Fastsat Tilgaengeligt Fastsat Tilgaengeligt
minimumsareal | areal minimumsareal | areal
Grenaa 0 ha 25 ha 20 ha 66,4 ha
Auning 0 ha 5,3 ha 5ha 14 ha
Allingébro 0 ha 1,6 ha 0 ha 9.5 ha
Orsted 0 ha 2,5ha 0 ha 2,5 ha
Trustrup 0 ha 0 ha 0 ha 0,2 ha
Bennerup Strand | 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha
Drum 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha
Glesborg 0 ha 3.3 ha 0 ha 3,3 ha
Lyngby 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha
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Norager 0 ha 1,1 ha 0 ha 1,1 ha

Fausing 0 ha 0 ha 0 ha 0 ha

Alle minimumsarealerne er indfriet, og i henhold til de fastsatte kriterier ber der som udgangspunkt

ikke udarbejdes yderligere materiale til budget 2027 for erhvervsomrader.

I Grenaa er den kommunale udstykning pa Teknologivej ved at vere solgt, da alle arealer er
reserveret eller under salg. Det anbefales, at der afsattes midler til udlaeg af nye erhvervsarealer,

saledes at der altid er noget klar, der kan salges.

I Auning er erhvervsomradet pd Energivej under nermere undersegelse 1 forhold til
vandhéndtering. Resultaterne bruges i det videre arbejde med byggemodningen. Der er stor
eftersporgsel pa erhvervsjord i Auning, hvorfor det anbefales, at der afsaettes midler til opkeb af
yderligere arealer til erhverv, ogsa selvom arealerne pd Energivej kommer til salg i lobet af 2026

som det forventes.

Der er igangsat arbejde med planlaegning for erhvervsareal i @rum i forleengelse af det nuvarende
samt de tilstadende arealer nordfor. Arbejdet er 1 den indledende fase og der forventes atholdt et

interessentmede 2. kvartal 2026 som opstart pd planlegningen.

Sammenhzeng til andre politikker/strategier og fagomrader

Jordforsynings- og byggemodningsstrategien har teet sammenhaeng til kommuneplanen, hvori
arealer til bolig- og erhvervsomrader udlegges og de overordnede rammer for anvendelsen af
omrédderne fastsettes.

Pa dette mode fremlegges ogsd den halvarlige status for grundsalg samt status for byggemodninger

for 2. halvar af 2024 som orienteringssager under orienteringspunktet.

Okonomiske konsekvenser

Ingen gkonomiske konsekvenser pa nuverende tidspunkt.

Lovgrundlag

Ingen relevant lovgivning.
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Indstilling
Vej- og Ejendomschefen indstiller, at
1. der fremlegges anlegsforslag til arealerhvervelse og byggemodning for boligomrader og
erhvervsomrader udelukkende i Auning frem mod budget 2027-2030
2. det godkendes at forvaltningen far mulighed for at udarbejde en revideret

jordforsyningsstrategi, som fremlagges til politisk behandling i efteraret 2026.

Beslutning i Erhvervs-, Vakst- og Klimaudvalg den 23-03-2026
Lars Moller (A) deltog ikke i sagens behandling.

Ad 1: Et flertal; Stinne Kvorning (LA), Allan Gjersbgl (A) og Peter Poulsen (V) tiltradte
indstillingen.

Benny Hammer (Losganger) stemte imod indstillingen.

Ad 2: Tiltradt.

Beslutning i Okonomiudvalget den 14-04-2026
Ad. 1. Tiltradt.
Ad. 2. Tiltradt.

Bilag:
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